Jakie podatki nalezy zaplacié¢ do urzedu skarbowego po
zawarciu umowy przeniesienia praw do dzialki?

Po zawarciu umowy przeniesienia praw do dzialki nalezy uisci¢ podatek od
czynnoS$ci cywilnoprawnych, ktory reguluje ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r.
o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Tym bowiem podatkiem opodatkowana jest sprzedaz i1 zamiana rzeczy 1 praw
majatkowych - art. 1 ust. 1 pkt 1a. W zwigzku z tym, ze umowa przeniesienia praw
do dziatki ma charakter ,umowy sprzedazy’ nalezy uznaé, ze podlega ona
opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych.

Obowigzek zaplaty podatku spoczywa na kupujacym 1 powstaje z chwilg zawarcia
umowy (nie jej zatwierdzenia przez zarzad ROD) — art. 3 ust. 1 pkt 11 art. 4 pkt.
1. Kupujacy powinien w terminie 14 dni od zawarcia tej umowy ztozy¢ do urzedu
skarbowego wlasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania, deklaracje
podatkowa PCC- 3 1 uiSci¢ nalezny podatek (art. 10 ust.1).

Przy umowie sprzedazy, podstawe opodatkowania stanowi warto$é rynkowa rzeczy
lub prawa majatkowego (art. 6 ust. 1 pkt 1). Co do zasady bedzie to warto$é
majatku dziatkowca okreslona w umowie przeniesienia praw do dzialki. Stawka
podatku wynosi 2% (art. 7 ust. 1 pkt. 1a). Istnieja jednak interpretacje Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej, w ktorych wskazuje on, ze warto$¢ podatku wynosi
1% (art. 7 ust. 1 pkt. 1b). Z uwagl na powyzsze, nalezy w kazdej sprawie
skonsultowac¢ sie z wlasciwym urzedem skarbowym lub wystapi¢ do Krajowej
Informacji Skarbowej o indywidualna interpretacje podatkowa. Warto rowniez
pamietad, ze zgodnie z ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, z podatku
PCC zwolniona jest sprzedaz rzeczy ruchomych, jezeli ich wartos¢ nie przekracza
1 000 ziI (art. 9 pkt 6).

Odnosnie do opodatkowania podatkiem PIT, ktéry reguluje ustawa z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od 0sob fizycznych, to zgodnie z wyrokiem NSA
z dnia 6.04.2017 r. (I FSK 3660/16) oraz wyrokiem NSA z dnia 17.05.2018 r.
(IT FSK 1242/16), co do zasady bedzie obowiazywalo zwolnienie od podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych. Wynika to z kwalifikacji prawnej przychodu
ze zbycia nasadzen 1 naniesien na dzialce, ktére zdaniem NSA, stanowig przychod
ze zbycia rzeczy (art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. d), a nie z innych praw majatkowych
(art. 10 ust. 1 pkt 7). Powyzszy sposob interpretacji sprzedazy majatku dzialkowca
oznacza, ze dzialkowiec przenoszacy prawo do dzialki na inna osobe,
bedzie musial zaplaci¢ podatek dochodowy od 0séb fizycznych wylacznie
wtedy, gdy dokona ww. przeniesienia przed uplywem pét roku, liczac od
konca miesiaca, w ktorym nastapilo nabycie.

W zwiazku z tym, ze ww. orzeczenie sadowe jest wiazace tylko w okreslonych
stanach faktycznych, zachecamy dziatkowcow do skontaktowania sie w konkretne;j
sprawie z wlasciwym urzedem skarbowym! Mozna réwniez wystapi¢ do Dyrektora



Krajowej Informacji Skarbowej o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowe;]
(wiecej informacji na ten temat dostepnych jest na:
http://www.kis.gov.pl/zalatwianie-spraw/wydawanie-interpretacji).
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